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Проект
договора аренды земельного участка, заключенного на торгах

ДОГОВОР АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА № _____

от «____» ___________ 20__ г.                                                   р.п. Светлый Яр 

Администрация Светлоярского муниципального района Волгоградской области в лице _____________________________________________________
                                                                    (фамилия, имя, отчество, должность)
__________________________________________________________________,
действующего на основании Устава Светлоярского муниципального района Волгоградской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны, и
 __________________________________________________________________
           (полное наименование юридического лица или фамилия, имя, при наличии отчество физического лица)
__________________________________________________________________
в лице ____________________________________________________________
                                                                  (фамилия, имя, при наличии отчество представителя)                        
__________________________________________________________________,
действующего на основании _________________________________________
                                                                                          (положение, устав, учредительный договор или доверенность)
__________________________________________________________________
именуемый  в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», на основании __________________________________
                                                                                                                (реквизиты правового акта, итоги торгов и др.)
__________________________________________________________________
заключили настоящий договор аренды земельного участка (далее именуется - Договор) о нижеследующем:

1. Предмет Договора

[bookmark: Par45]	1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает на основании постановления администрации Светлоярского муниципального района Волгоградской области от _____ № ___ в аренду земельный участок категории земли:  ________________________________________,
площадью _______ кв. м, с кадастровым номером _______________________,
с разрешенным использованием: _____________________________________,
местоположением: Волгоградская область, _____________________________
__________________________________________________________________
(далее именуется - Участок),  для ______________________________________________________________.
(цель использования)
	1.2. Арендодатель подтверждает, что на момент заключения Договора участок имеет следующие обременения:
Тип: Зона с особыми условиями использования территории
Вид: Охранная зона линий и сооружений связи и линий и сооружений радиофикации
Зона охраны искусственных объектов
Реестровый номер: 34:26-6.90
Учетный номер: 34.26.2.159
Кадастровый район: 34:26
Наименование: Охранная зона "Строительство зоновой ВОЛС на участке "13-ЮГ-34-Волгоград ТЭЦ-3-Светлый Яр"
Ограничение: В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 9 июня 1995 г. № 578 «Об утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской Федерации» в пределах охранных зон без письменного согласия и присутствия представителей предприятий, эксплуатирующих линии связи и линии радиофикации, юридическим и физическим лицам запрещается: 
а) осуществлять всякого рода строительные, монтажные и взрывные работы, планировку грунта землеройными механизмами (за исключением зон песчаных барханов) и земляные работы (за исключением вспашки на глубину не более 0,3 метра); 
б) производить геолого-съемочные, поисковые, геодезические и другие изыскательские работы, которые связаны с бурением скважин, шурфованием, взятием проб грунта, осуществлением взрывных работ; 
в) производить посадку деревьев, располагать полевые станы, содержать скот, складировать материалы, корма и удобрения, жечь костры, устраивать стрельбища; 
г) устраивать проезды и стоянки автотранспорта, тракторов и механизмов, провозить негабаритные грузы под проводами воздушных линий связи и линий радиофикации, строить каналы (арыки), устраивать заграждения и другие препятствия; 
д) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, производить погрузочно-разгрузочные, подводно-технические, дноуглубительные и землечерпательные работы, выделять рыбопромысловые участки, производить добычу рыбы, других водных животных, а также водных растений придонными орудиями лова, устраивать водопои, производить колку и заготовку льда. Судам и другим плавучим средствам запрещается бросать якоря, проходить с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами; 
е) производить строительство и реконструкцию линий электропередач, радиостанций и других объектов, излучающих электромагнитную энергию и оказывающих опасное воздействие на линии связи и линии радиофикации;
ж) производить защиту подземных коммуникаций от коррозии без учета проходящих подземных кабельных линий связи. 
Юридическим и физическим лицам запрещается производить всякого рода действия, которые могут нарушить нормальную работу линий связи и линий радиофикации, в частности: 
а) производить снос и реконструкцию зданий и мостов, осуществлять переустройство коллекторов, туннелей метрополитена и железных дорог, где проложены кабели связи, установлены столбы воздушных линий связи и линий радиофикации, размещены технические сооружения радиорелейных станций, кабельные ящики и распределительные коробки, без предварительного выноса заказчиками (застройщиками) линий и сооружений связи, линий и сооружений радиофикации по согласованию с предприятиями, в ведении которых находятся эти лини и сооружения; 
б) производить засыпку трасс подземных кабельных линий связи, устраивать на этих трассах временные склады, стоки химически активных веществ и свалки промышленных, бытовых и прочих отходов, ломать замерные, сигнальные, предупредительные знаки и телефонные колодцы; 
в) открывать двери и люки необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов (наземных и подземных) и радиорелейных станций, кабельных колодцев телефонной канализации, распределительных шкафов и кабельных ящиков, а также подключаться к линиям связи (за исключением лиц, обслуживающих эти линии); 
г) огораживать трассы линий связи, препятствуя свободному доступу к ним технического персонала; 
д) самовольно подключаться к абонентской телефонной линии и линии радиофикации в целях пользования услугами связи; 
е) совершать иные действия, которые могут причинить повреждения сооружениям связи и радиофикации (повреждать опоры и арматуру воздушных линий связи, обрывать провода, набрасывать на них посторонние предметы и другое).

1.3. Приведенное  описание  Участка  является  окончательным и не может самостоятельно изменяться Арендатором.
1.4. При подписании Договора Арендодатель передал, а Арендатор принял Участок в состоянии, позволяющем использовать Участок для цели 
и в соответствии с разрешенным использованием, указанными в пункте 1.1 Договора. Участок передается по акту приемки – передачи в течение трех рабочих дней с даты подписания настоящего Договора обеими Сторонами.

2. Срок Договора

	2.1. Срок аренды Участка устанавливается на _________________ с ______________________ по ______________________.
2.2. Действие Договора распространяется на отношения, возникшие 
у Сторон с даты подписания Договора.
2.3. Договор прекращает свое действие по истечению его срока и не подлежит продлению на неопределенный срок.

3. Размер и условия внесения арендной платы

3.1. Ежегодная арендная плата за Участок устанавливается согласно Протоколу, прилагаемому к Договору, в размере _______________________
_______________________________________________________________руб.
                                                                                (сумма цифрами и прописью)
Сумма задатка в размере _________________________________________ руб.
                                                                                                           (сумма цифрами и прописью)
засчитывается в счет арендной платы за Участок.
3.2. Арендная плата вносится Арендатором ежемесячно, до 10 числа месяца следующего за истекшим. За неполный месяц арендная плата исчисляется пропорционально фактическому количеству дней соответствующего месяца, в течение которых Участок использовался Арендатором.  
Обязанность по внесению арендной платы у Арендатора по условиям Договора возникает с даты подписания Договора.
[bookmark: Par75]3.3. Перечисление арендной платы за Участок осуществляется на счет Управления Федерального казначейства по Волгоградской области путем заполнения полей платежных документов в следующем порядке:
[bookmark: Par86]Получатель: УФК по Волгоградской области (Администрация Светлоярского муниципального района Волгоградской области лс 04293036410);
ИНН 3426003655; КПП 342601001;
Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ВОЛГОГРАД БАНКА РОССИИ//УФК по Волгоградской области   г. Волгоград;
Расчетный счет: 03100643000000012900;
Казначейский счет: 40102810445370000021;
БИК: 011806101;
Код бюджетной классификации: 902 1 11 05013 13 0000 120;
ОКТМО: 18649151
Назначение платежа: арендная плата за земельный участок по договору (№, дата).
Не реже одного раза в шесть месяцев Арендатор проводит с Арендодателем сверку расчетов по арендной плате за Участок.
3.4. Размер арендной платы ежегодно, но не ранее чем через год после заключения Договора, изменяется в одностороннем порядке Арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен Договор.
Арендатор считается извещенным о размере арендной платы за Участок с даты обнародования (официального опубликования) указанного нормативного правового акта (изменений и дополнений, вносимых  в нормативный правовой акт). При этом Арендодатель оставляет за собой право направить Арендатору извещение о размере арендной платы за соответствующий период.
[bookmark: _GoBack]4. Права и обязанности Арендодателя

4.1. Арендодатель имеет право:
4.1.1. Вносить по согласованию с Арендатором в Договор необходимые изменения и уточнения в случае внесения таковых в действующее законодательство или нормативные правовые акты, регулирующие использование земель.
4.1.2. Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка.
4.1.3. Направлять в государственные органы, осуществляющие государственный надзор за использованием и охраной земель, требования о приостановлении работ, ведущихся Арендатором с нарушением законодательства.
4.1.4. На возмещение убытков, включая упущенную выгоду, причиненных ухудшением качества Участка в результате деятельности Арендатора.
4.1.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.6. Требовать через суд выполнения Арендатором всех условий Договора.
4.2.  Арендодатель обязан:
4.2.1. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
4.2.2. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит земельному законодательству Российской Федерации и Волгоградской области, условиям Договора.
4.2.3. Уведомлять Арендатора об изменении реквизитов счета, на который перечисляется арендная плата и пени.
4.2.4. В установленный Договором срок передать Арендатору Участок по Акту приема-передачи (Приложение N 1).

5. Права и обязанности Арендатора

5.1. Арендатор имеет право:
5.1.1. Использовать Участок на условиях, установленных Договором.
          5.1.2. При надлежащем исполнении своих обязанностей по истечению срока договора в преимуществом порядке перед другими лицами заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному и Арендодателю не позднее, чем за 3 (три) месяца до истечения строка действия Договора.
5.2. Арендатор обязан:
5.2.1. Использовать Участок в соответствии с видом его разрешенного использования и установленной категорией земель.
5.2.1.1. Осуществить выполнение инженерных изысканий, архитектурно-строительное проектирование, строительство и ввод в эксплуатацию объекта капитального строительства в соответствии с разрешенным использованием и целью предоставления Участка в срок, предусмотренный разделом 2 Договора.
5.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора.
5.2.3. Своевременно в соответствии с Договором вносить арендную плату. Обязательство Арендатора по оплате арендной платы считается выполненным с момента поступления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
5.2.4. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик Участка, экологической обстановки на арендуемой территории, а также к ее загрязнению. Осуществлять мероприятия по устранению загрязнения Участка и по его рекультивации (в случае необходимости).
5.2.5. Обеспечивать Арендодателю, органам государственного земельного надзора и органам муниципального земельного контроля за использованием и охраной земель, а также уполномоченным органам исполнительной власти в области контроля за соблюдением природоохранного законодательства свободный доступ на Участок.
5.2.6. Выполнять в соответствии с требованиями соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов и не препятствовать их ремонту и обслуживанию.
5.2.7. В случае изменения адреса или иных реквизитов, принятия решения о реорганизации или прекращения деятельности в 10-дневный срок направить письменное уведомление Арендодателю. 
5.2.8. Не нарушать права других землепользователей.
5.2.9. Не уступать права и не осуществлять перевод долга по Договору без письменного согласия Арендодателя. Обязательства по Договору должны быть исполнены Арендатором лично, если иное не установлено в соответствии с законом.
5.2.10. Производить благоустройство Участка и прилегающей к нему территории в соответствии с Правилами благоустройства территории муниципального образования.
5.2.11. В 7-дневный срок уведомить Арендодателя  о состоявшемся переходе права на объекты недвижимости, расположенные на Участке, другому правообладателю.
5.2.12. При истечении срока действия Договора или при досрочном расторжении Договора передать Участок Арендодателю по акту приема-передачи в надлежащем состоянии в течение одного месяца со дня истечения  срока действия Договора или со дня досрочного расторжения Договора.

6. Ответственность Сторон

6.1. В случае неисполнения одной из Сторон должным образом обязательств по Договору другая Сторона направляет письменное уведомление о нарушении обязательств.
В случае неустранения нарушения в течение 30 календарных дней с момента получения уведомления о нем соответствующая Сторона имеет право обратиться в суд. Нарушение, которое может быть устранено в оговоренные Сторонами сроки, не влечет за собой расторжения Договора.
6.2. За нарушение срока внесения арендной платы по Договору Арендатор выплачивает Арендодателю пени в размере 1/300 ключевой ставки Банка России, действовавшей в соответствующие периоды, от суммы  невнесенной арендной платы за каждый календарный день просрочки, путем заполнения полей платежных документов, в следующем порядке: 
Получатель: УФК по Волгоградской области (Администрация Светлоярского муниципального района Волгоградской области лс 04293036410);
ИНН 3426003655; КПП 342601001;
Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ ВОЛГОГРАД БАНКА РОССИИ//УФК по Волгоградской области   г. Волгоград;
Расчетный счет: 03100643000000012900;
Казначейский счет: 40102810445370000021;
БИК: 011806101;
Код бюджетной классификации: 902 1 16 90050 05 0000 140 
ОКТМО: 18649000 
Назначение платежа – пени по договору аренды земельного участка (№, дата).
6.3. За нарушение условий Договора Стороны несут ответственность                                       в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации  и Волгоградской области.

7. Изменение Договора

7.1. Изменения, дополнения к Договору, являющиеся его неотъемлемой частью, оформляются в той же форме, что и Договор, кроме изменений, произведенных в соответствии с пунктами 3.3, 3.4, 4.2.3, 6.2 Договора.
[bookmark: Par147]
8. Прекращение Договора

8.1. Договор прекращает свое действие по истечении его срока, а также в любой другой срок по соглашению Сторон. Договор прекращает свое действие по соглашению Сторон в случае достижения цели предоставления Участка после уведомления Арендатором Арендодателя о возникновении у Арендатора права на объект капитального строительства.
8.2. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя, в случаях:
- использования Участка не в соответствии с видом его разрешенного использования и (или) установленной категорией земель;
- нарушения Арендатором условий, предусмотренных пунктами 5.2.1.1, 5.2.3, 5.2.4, 5.2.10 Договора;
- невнесения арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного Договором срока для внесения арендных платежей либо повторной задержке внесения арендной платы вне зависимости от срока задержки и ее последующего внесения;
- неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения особых условий Договора, указанных в разделе 10 Договора;
- неосвоение Арендатором земельного участка более одного года, если иной срок освоения не предусмотрен правовыми актами или Договором. Под освоением в данном случае понимается принятие мер, направленных на получение градостроительного плана и (или) разрешения на строительство в соответствии с порядком, установленным действующим законодательством Российской Федерации; строительство объекта капитального строительства.
[bookmark: Par202]8.3. При досрочном расторжении Договора в указанных в пункте 8.2 Договора случаях Арендодатель направляет Арендатору уведомление о причинах расторжения не менее чем за 30 календарных дней до даты расторжения. Уведомление направляется заказным письмом с уведомлением о вручении и считается полученным в день его получения Арендатором либо в день извещения организацией почтовой связи об отсутствии Арендатора по всем адресам, указанным в Договоре. В этом случае заключение дополнительного соглашения о расторжении Договора по соглашению Сторон не требуется.
8.4. Договор может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя в случаях и в порядке, предусмотренных действующим законодательством, в том числе:
- при использовании Участка с нарушением требований законодательства Российской Федерации, а именно при: использовании Участка не по целевому назначению или если его использование приводит к причинению вреда окружающей среде; порче земель; невыполнении обязанностей по приведению земель в состояние, пригодное для использования по целевому назначению; неиспользование Участка, предназначенного  для строительства, в указанных целях в течение трех лет, если более длительный срок не установлен федеральным законом;
- при неустранении совершенного умышленно земельного правонарушения, выражающегося в отравлении, загрязнении, порче или уничтожении плодородного слоя почвы вследствие нарушения правил обращения с удобрениями, стимуляторами роста растений, ядохимикатами и иными опасными химическими или биологическими веществами при их хранении, использовании и транспортировке, повлекших за собой причинение вреда здоровью человека или окружающей среде;
- при изъятии Участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, установленными действующим законодательством Российской Федерации;
- в случае расторжения договора комплексного освоения территории либо в случае нарушения графика освоения указанной территории, предусмотренного данным договором;
- при использовании Арендатором Участка с существенным нарушением условий Договора или назначения Участка либо с неоднократными нарушениями;
- при существенном ухудшении Арендатором Участка.

9. Рассмотрение споров

9.1. Все споры между Сторонами, возникающие по Договору, разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.
9.2. Споры, возникающие между Сторонами по исполнению/неисполнению условий Договора, рассматриваются по месту нахождения Арендодателя.
10. Особые условия Договора

10.1. Реорганизация Арендодателя, а также перемена собственника Участка не является основанием для расторжения Договора.
10.2. Договор  подлежит обязательной государственной регистрации Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменения и дополнения к нему осуществляются за счет Арендодателя.
         10.3. Договор составлен в 3 (трёх) экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых: один экземпляр хранится у Арендодателя, один экземпляр хранится у Арендатора, один экземпляр передается в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии.

11. Приложения к Договору

К Договору прилагаются:
    - _______________________________________________________________      
                                          (документ, устанавливающий размер ежегодной арендной платы)
_________________________________________________________ на ____ л.;

- акт приема передачи земельного участка. 

12. Реквизиты Сторон
	Арендодатель:
Администрация Светлоярского муниципального района Волгоградской области;
404171, Волгоградская область Светлояскрий район, р.п. Светлый Яр, ул. Спортивная, д. 5;
тел. 8-84477-6-21-35;
	Арендатор:



Юридический адрес/почтовый адрес:

	ИНН 3426003655, КПП 342601001,
ОГРН 1023405960753

	


13. Подписи Сторон
	от Арендодателя:
	
	от Арендатора:

	
	
	



 М.П.                                                                                                         М.П. 





	                                                                                              Приложение № 1
                                                                                                   к  договору аренды 
       земельного участка
от _______ № ____



АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ
ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
к договору аренды от _____________ года № _______

р.п. Светлый Яр
Волгоградской области						_________________

Администрация Светлоярского муниципального района Волгоградской области, именуемая в дальнейшем «Арендодатель» в лице главы Светлоярского муниципального района Волгоградской области __________________________________________________________________, действующего на основании Устава, с одной стороны, и __________________________________________________________________, именуем____ в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, составили настоящий акт о том, что на основании договора аренды земельного участка от _______________ № __________, Арендодатель сдал, а Арендатор принял на условиях аренды земельный участок категории земель: __________________________________________________________________, с кадастровым номером ______________________________________, площадью _________________, расположенный по адресу: Волгоградская область, _________________________________________________________, с разрешенным использованием: ______________________________________.
Акт составлен в 3-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, из которых по одному экземпляру хранится у Сторон, третий экземпляр передается в Управление Федеральной регистрационной службы по Волгоградской области. Акт является неотъемлемой частью договора аренды земельного участка от ____________ № ___________.

Подписи сторон:

	Арендодатель:

Глава муниципального района



__________________ ____________
	Арендатор:

________________________________
________________________________


 __________________ ______________





